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ARTICOLUL 30 Intrarea in vigoare
ARTICOLUL 31 Reglementarea situatiilor tranzitorii

Partea lll
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA SI A ZONELOR FUNCTIONALE DIN

INTRAVILANUL ORASULUI GAESTI

ARTICOLUL 33 Reglementari pentru intravilanul orasului Gaesti

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA:

Lic — Zona de locuinte individuale in ansamblul de locuinte colective

Li — Zona locuintelor individuale dispuse pe un parcelar cu tesut urban dens
Lc — Ansamblu de locuinte colective

IS — Zona institutiilor si serviciilor

Subzona Au1
Subzona Au2
Subzona Au3
Subzona Au4

UTR 3. ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
Zona Zp1
Zona Zp2
Zona Zp3
Zona Zp4

UTR 4. ZONA PLATFORMELOR INDUSTRIALE
ID — Zona industrie si depozitare

UTR 5. ZONE PREPONDERENT MIXTE (INDUSTRIE S| DEPOZITARE / SERVICII COMERT)
M — Zona mixta (industrie si depozitare / servicii si comert)

UTR 6. ZONE REZIDENTIALE URBANE CU TESUT DENS (DE TIP URBAN)
Li — Zona locuintelor individuale
IS — Zona institutiilor si serviciilor

UTR 7. ZONE DE SPATII VERZI AGREMENT - SPORT (COMPLEX SPORTIV)
Sp — Zona spatiilor plante agrement sport (complex sportiv)

UTR 8. ZONE PREPONDERENT REZIDENTIALE CU TESUT AERAT (DE TIP PERIFERIC)

Li — Zona locuintelor individuale
Lc — Ansamblu de locuinte colective
IS — Zona institutiilor si serviciilor
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE VALABILE PENTRU TOATE UNITATILE
TERITORIALE DE REFERINTA:

ISc— Zona institutiilor si serviciilor (centru de cartier)

Sp — Zona spatiilor plantate agrement sport

Spv — Zona verde de protectie a apelor cu rol de coridor ecologic
Spp- Zona verde de protectie fata de infrastructura majora

ID — Zona industrie si depozitare

A — Zona unitatilor agricole

Cer — Zona cailor de comunicatie rutiera si a amenajarilor aferente
Ccf — Zona cailor de comunicatie feroviara si a amenajarilor aferente
Gc - Zona gospodarie comunala

Te — Zona echipamentelor tehnico — edilitare

Partea IV
REGLEMENTARI PENTRU EXTRAVILANUL ORASULUI GAESTI

ARTICOLUL 34 Reglementari pentru extravilanul orasului Gaesti
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Partea |
DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1 Prevederi generale
ARTICOLUL 1 Definitie si scop
(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii

teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitdtii, in acord cu potentialul
localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Regulamentul local de urbanism pentru intregul oras Gaesti, aferent Planului urbanistic general Gaesti,
cuprinde si detaliazd prevederile PUG referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si
de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
local de urbanism, in scopul asigurarii calitati cadrului construit, amenajat si plantat , pentru
imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectarea interesului
general al tuturor membrilor comunitatii locale.

ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare

(1)

Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asiguréandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Autorizatile de construire se vor emite cu
observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a
Planului urbanistic zonal si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de
detaliu.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie
a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea
si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca obligatoriu
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prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general

Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul urbanistic general, vor fi
intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu
metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone, pana la intocmirea unor
astfel de documentatii urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone asa cum
sunt acestea instituite prin prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale aplicabile
la nivelul unitatii teritoriale de referinta corespunzatoare.

Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special

ARTICOLUL 3 Prevederi generale

(1)

Planul Urbanistic General si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati publice,
zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele care
au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie
temporard ori definitivd de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de
regenerare urbana.

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin
resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de
urbanism si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

ARTICOLUL 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1)

Prin Planul urbanistic general se stabileste intravilanul orasului. Introducerea de noi terenuri agricole in
intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii
prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Terenul intravilan potrivit Planului urbanistic general nu necesitd scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitdtilor, cu respectarea prezentului regulament.
Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri poate fi conditionata de catre autoritatea publica, de
realizarea unor reparcelari atunci cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil la serviciile de
utilitate publica.

In zonele de urbanizare prevazute prin Planul urbanistic general in care existd amenajari si lucréri de
imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale se vor aproba cu condtia obtinerii in prealalbil a
avizului Administratiei Nationale a imbunatatjrilor Funciare.

ARTICOLUL 5 Zone cu valoare piesagistica si zone naturale protejate

(1)

(2)

Zonele adiacente paraurilor Potopul si Ra&stoaca vor fi instituite ca si spatii plantate sport-agrement si
spatii plantate de protectie conform plansei de reglementari urbanistice, si se vor supune regulilor din
unitatea teritoriala de referinta in care se afla.

P&durea din partea de nord a orasului va fi instituitd ca arie naturala cu valoare peisagistica,
interzicandu-se astfel defrisarea sau orice alt tip de activitate poluanta in acea zona. Suprafata de
padure se afla in extravilanul orasului.
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(4)

Se interzice canalizarea paraurilor Potopul sau Rastoaca (acoperirea cursului apei pentru alte utilizari
decit poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza caii de transport care traverseaza
albia).

Parcul  Central si Parcul Copiilor sunt considerate ,valori de patrimoniu cu valoare peisagistica”.

ARTICOLUL 6 Zone construite protejate

(1)

Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:

LMI 2010, judetul Dambovita:

- 828. DB-ll-m-B-17493 - Biserica “Sf. Nicolae” Str. 1 Decembrie 1918, 109 — 1812

- 829. DB-lI-m-B-17494 - Biserica “Sf. llie” — Str. 13 Decembrie, in cimitir — 1780

- 830. DB-Il-m-B-17495 — Casa Ciubuc, fosta primarie — Str. 13 Decembrie, 1 —inc. sec. XX

- 831. DB-Il-m-B-17496 — Casa - Str. 13 Decembrie, 8 — sec. XIX

- 832. DB-Il-m-B-17497 — Conacul Grigore Olanescu - Str. 13 Decembrie, 10 — 1890

- 833. DB-Il-m-B-17505 - Biserica “Sf. Treime” — Str. Argesului — 1823

- 834. DB-Il-m-B-17499 - Liceul Agricol - Str. Argesului, 22 — 1901

- 835. DB-Il-m-B-17501 — Casa cu farmacie — Str. Cioculescu Serban, 2 - 1901

- 836. DB-Il-m-B-17502 - Depozitul S.N.T.R. “Tutunul Roménesc” - Str. Cioculescu Serban, 38 —
inc. sec. XX

- 837. DB-Il-m-B-17500 — Casa Olanescu, azi Clubul Copiilor — Str. Linistii — sec. XIX

- 838. DB-Il-m-A-17506 - Biserica “Intrarea in Biserica” — Cioflec — Str. Popa Sapca, 13, in cimitir -
1776

- 839. DB-lI-m-B-17503 — Casa - Str. Streinu Vladimir, 4 — sec. XX

- 840. DB-II-m-B-17504 — Restaurantul “Doi Tei" - Str. Streinu Vladimir, 8 — sec. XX

- 1199. DB-IV-m-B-17819 — Casa in care a locuit critical literar Vladimir Streinu — Str. Garii, 24

Pe baza studiilor de fundamentare si cf. Legii 422/2001 sunt propuse spre clasare ca monument istoric
imobilele din lista cuprinsa in plansa de reglementari urbanistice si zonificare functionala.

Pe baza recomandarilor din studiile de fundamentare, in speta studiul istoric, s-a instituit atat in plansa
de reglementari urbanistice cat si in plansa de unitati teritoriale de referintd, o zona definita ca si areal
protejat pentru care se vor institui reglementari specifice conform prezentului regulament.

Pentru zona mentionata la alin.(3) se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Zone construite
protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatjii vor respecta Metodologia de elaborare si
continutul-cadru al documentatjilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata prin Ordinul
MTCT nr. 562/2003.

Pana la aprobarea Planurilor urbanistice zonale pentru Zone construite protejate autorizarea lucrarilor
de constructji se va face conform prezentului regulament, cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.
Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu in
interiorul unei Zone Construite Protejate inclusa in alin. (3), anterior aprobarii unui Plan urbanistic zonal
pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) este interzisa.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala sau memoriala, chiar daca
acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea identificata, dupa
caz.

ARTICOLUL 7 Zone expuse la riscuri naturale

(1)

Zonele de risc sunt delimitate pe plansa Reglementari Urbanistice, aferenta PUG, pe baza
documentatiei ,Studiu Geotehnic si de Riscuri Naturale”, anexat prezentei documentatii.
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Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza prin
intermediul Harilor de risc. (cf. L350/2001, art.51)

Pentru reducerea riscurilor naturale, se recomanda masurile cuprinse in art. 8. Acestea sunt concluzii
ale studiilor de fundamentare PUG.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotarére a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(6) Pentru zonele din intravilan marcate pe plansa de reglementari ca prezentand posibile riscuri naturale,
se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea factorilor de risc sau a cauzelor ce
provoaca riscuri naturale. In functie de concluziile studiilor de specialitate, se poate pastra interdictia de
construire, caz in care se vor autoriza exclusiv lucrari in vederea prevenirii producerii dezastrelor si pe
baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii.

ARTICOLUL 8 Masuri concrete pentru zone expuse la riscuri naturale

(1) Masuri pentru reducerea riscului seismic:

(a) Punerea in sigurantd a constructiilor care prezintd pericol de instabiliate si care adapostesc un
numar important de cameni.

(b) Creearea unor spatii tampon pentru adapostirea provizorie a locatarilor fin cazul necesitatii parasirii
temporare a locuintelor, pe timpul executarii lucrarilor de interventie sau in caz de cutremur.

(c) Inventarierea si expertizarea cladirilor cu risc la un seism de intensitate mare.

(d) Completarea cadrului organizatoric pentru luarea masurilor de urgenta post seism.

(e) Méasuri de imbunatatire a informarii populatiei si a factorilor de decizie la nivele diferite (local si
central) asupra principalelor aspecte legate de riscul seismic si de masurile de reducere a acestuia.

(f) Diminuarea vulnerabilitatii seismice a constructiilor existente se va realiza prin actiuni de interventie
si consolidare.

(2)  Masuri pentru diminuarea inundatiilor in zona:

(a) Se vor redimensiona podurile si podetele subdimensionate.

(b) Se vor redimensiona profilele santurilor si se va realiza un sistem unitar de santuri si rigole pentru a
prelua apele excedentare in urma precipitatiilor maxime.

(c) Se recomanda efecturea unei retele de canalizare pluviala redimensionata pe tot teritoriul orasului.

(3)  Tn scopul asigurarii stabilitatii si integritatii digurilor, barajelor si a altor lucrari de aparare impotriva

actiunilor distructive ale apelor se interzic:

a) Extragerea paméantului sau a altor materiale din diguri, baraje sau din alte lucrari de aparare, ca si din
zonele de protectie a acestora;

b) Plantarea arborilor de orice fel pe diguri, baraje si pe alte lucrari de aparare;

c) Pasunarea pe diguri sau baraje, pe maluri sau in albii minore, in zonele in care sunt executate lucrari
hidrotehnice si in zonele de protectie a acestora;

d) Realizarea de balastiere sau lucrari de excavare in albie, in zona captarilor de apa din réu, a
captarilor cu infiltrare prin mal, a subtraversarilor de conducte sau alte lucrari de arta.

Cu acordul Regiei Autonome “Apele Roméane” sunt permise:
a) Depozitarea de materiale si executarea de constructii pe diguri, baraje si in zona altor lucrari de
aparare;
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b) Circulatia cu vehicule sau trecerea animalelor pe diguri sau baraje prin locuri special amenajate
pentru astfel de actiuni;

c) Traversarea sau strapungerea digurilor, barajelor sau a altor lucrari de aparare cu conducte, linii sau
cabluri electrice sau de telecomunicatii, cu alte constructii sau instalatii care pot slabi rezistenta
lucrarilor sau pot impiedica actiunile de aparare.

ARTICOLUL 9 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, cu exceptia
constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.

in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa
autorizarea realizarii construciiilor, altele decat cele aferente lucrarilor de infrastructura.

Autorizarea oricaror constructi pe amplasamente aflate in proximitatea imediata sau in interiorul
zonelor de protectie a liniilor electrice aeriene marcate pe plansa de Reglementari urbanistice, se va
face numai in urma obtinerii avizului favorabil a S.C. ELECTRICA S.A. sau S.C. TRANSELECTRICA
SA.

in zonele tranzitate de conductele de transport gazolind si titei (atét in zona de protectie cét si in
proximitatea acestora) se vor autoriza lucrari de constructie doar in baza avizului favorabil al S.C.
TRANSGAZ S.A. si S.C. CONPET S.A.. Zonele de risc marcate pe plansa de reglementari urbanistice
sunt validate de avizul favorabil al organelor competente. Vanzarea sau cumpararea de terenuri
amplasate in vecinatatea conductelor si instalatiilor administrate de S.C. CONPET S.A. si S.C.
TRANSGAZ S.A. se va face an baza unui certificat de urbanism, unde vor fi mentionate cele doud
institutii.

Zonele care prezinta riscuri tehnologice, si zonele de proteciie aferente sunt marcate pe plansa
Reglementari Urbanistice, aferentd PUG, cf. documentatiei de retele edilitare anexata PUG.

Se vor prevedea masuri adecvate de protejare a populatiei in dreptul centurii ocolitoare, cu precadere
pe segmentele care traveseaza cartiere ale orasului, prin lucrdri de protectie antifonica si lucrari de
iluminare.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 10 Parcelarea

(1)
(2)

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara
eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei
parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a
procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise,
atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei Tnaintea dezmembrarii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.
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Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatjunile care au ca rezultat o alta impartire
a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai
bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de
folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditji

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri

izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200

m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la refeaua
de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea
publica este in drept ca in cazul in care pentru brangare este prevazuta o extindere a refelei publice de
distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.
Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate
conform legii, respectand prevederile Planului urbanistic general i ale prezentului regulament.
In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac obiectul operatiunii
vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate publica, conform Planului
urbanistic general, a prezentului regulament si a Planurilor urbanistice zonale de parcelare.
Transferurile de proprietati conf. alin. (7) se vor face fara plata unor despagubiri, in contul plusului de
valoare dobandit de proprietatile supuse parcelarii/reparcelarii prin procesul de viabilizare.
Suprafetele de teren cedate conf. alin. (7) si vor trece din domeniul sau proprietatea privatd a
detinatorilor in domeniul public al Priméariei orasului Gaesti.
Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin prezentul regulament pentru
zonele in care se afla parcelele.

ARTICOLUL 11 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1)

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizérile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitafile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat
cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform
legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).

Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea i respectarea valorilor maxime ale
indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a
terenului, precum si a regimului maxim de inal{ime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul
regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referintd, zona si subzona.
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Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament s
conducd la posibilitatea unei constructi de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.
Constrangerea data de cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una rezultanta
prin restrictionarea simultand si comuna conform valorilor maxime permise.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (legea 350/2001 art. 32, 46).

Prin exceptie este permisa autorizarea extinderilor constructiilor existente pe verticala, chiar daca este
depésita valoarea maxima a CUT cu cel mult 10%, insa doar daca procentul existent de ocupare a
terenului nu este marit ca urmare a extinderii, iar regimul de inéltime realizat prin extindere respecta
cerintele impuse prin prezentul regulament. Prin constructie existenta in sensul prezentului articol se
inteleg acele constructii care exista fizic la data adoptarii prezentului act si sunt evidentiate ca atare in
documentele cadastrale, fiind inscrise in cartile funciare.

in cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune
respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste
valori nu erau respectate inainte de desfiintare.

ARTICOLUL 12 inaltimea constructiilor

(1)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si
o inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri si
demisoluri. Numarul subsolurilor si demisolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.

In cadrul reglementérilor prezentului regulament, inaltimea constructilor se masoara de la cota
terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele
cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, inaltimea maxima admisa poate fi consideraté pe
intreaga amprenta la sol a cladirii. in aceasta situatie, nici un punct al cladirii nu va depasi planul
paralel cu terenul si care contine punctul de Tnaltime maxima admisa, masurata conform alineatului (5).
Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
inaltime si/sau inalfimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc
la cresterea regimului de Tnalfime sau a inaltimi.

ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionatd de stabilirea, Tn prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
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interesatj.

Autorizarea executarii constructilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, este interzisa.

La elaborarea documentatjilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va {ine seama de conditjiile impuse
de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatjii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se vor respecta cu strictete traseele i
dimensiunile amprizelor strazilor propuse prin PUG, pentru crearea posibilitatii amplaséarii arterelor de
apa si a colectoarelor necesare deservirii viitorilor consumatori.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD, va fi prevazutd inlocuirea
magistralelor de apa care au durata normata de functionare depasita, respectiv alocarea de terenuri cu
statut de domeniu public pentru reamplasarea acestora. Necesitatea inlocuiri sau reamplasarii
magistralelor de apa va fi specificata in avizul de oportunitate al documentatiilor de urbanism, iar
localizarea magistralelor asupra carora se vor lua masuri va fi precizata prin avizul de amplasament
emis de catre administratorul retelei.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica de canalizare,
la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare
locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Fiecare parcela va dispune de o platformad sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

ARTICOLUL 14 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

(1)
(2)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap4, la instalatjiile de canalizare si de energie electrica.

Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratjei publice competente, daca
beneficiarul se obligd sd prelungeasca refeaua existenta, atunci cénd aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

ARTICOLUL 15 Realizarea de retele edilitare

(1)

S W

—_ e~~~
o O
—_ = = =

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publici se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Retelele existente de telefonie, comunicaiii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.
Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.
Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general de racordare la
aceste retele, in limita capacitatji lor si cu respectarea condiiilor de exploatare, oricarei persoane care
poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
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posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatji retelei, fiind insa recunoscut
dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista
prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta nu prevad altfel, este permisa amplasarea
antenelor de telecomunicatji, cu respectarea urmatoarelor condiji:

a) in cazul amplasarii pe o cladire de locuinte colective, se va obtine, in prealabilul autorizarii,
acordul asociatjei de proprietari;

b) in alte cazuri, daca pe parcelele imediat invecinate se afla locuinte, se va obtine, in prealabilul
autorizarii, acordul proprietarilor acestora;

c) obtinerea avizelor favorabile sau acordurilor din partea urmatoarelor institufii: Agentia pentru
Protectia Mediului, Directia de Sanatate Publica, Inspectoratul General pentru Comunicatji si
Tehnologia Informatiei (IGCTI), Ministerul Administratiei si Internelor, Inspectoratul de Stat in
Constructii, precum si altor avize sau acorduri, dupd caz, solicitate de catre administratia
publica locala prin certificatul de urbanism.

ARTICOLUL 16 Amplasarea fata de aliniament

(5)

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele funcionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile cu caracter
definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD
(legea 350/2001 art.32, 46).

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si parilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajata a terenului pe aliniament.
Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urméatoarelor
conditji:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20 m ;

b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar
cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inal{ime minima de 3,5 m fata de
cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;

c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafad maxima
echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG si figurate pe de Profile de Drumuri.

ARTICOLUL 17 Amplasarea in interiorul parcelei

(1)

(2)

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele n interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de detaliu, daca
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(3)

prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 18 Parcaje

(1)

(5)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire.

In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatjilor de parcare prevézute prin
prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restriciii privind realizarea de spatji de parcare, se va
dovedi asigurarea parcajelor in urméatoarele conditji:

a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o distanta
mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire, cu
conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului
regulament;

b) solicitantul va concesiona sau va achizifiona spatiile de parcare din spatiile publice de parcare
existente sau in curs de realizare, aflat la o distan{a mai mica decat 250 m fa{a de parcela
pentru care se solicita autorizatia de construire;

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in funcie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatjilor din cadrul reglementarilor zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Autorizarea executarii constructiilor destinate parcéarii autovehiculelor (parcaje multietajate, subterane
sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentjale) se face pe baza
documentatiilor de urbanism de tip Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu, aprobate
conform legii.

Se vor asigura spatji destinate depozitarii bicicletelor.

ARTICOLUL 19 Spatii verzi

(1)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Formula de calcul a necesarului minim de spatii verzi de folosinta comuna pentru locuinte se bazeaza
pe legislatia in vigoare.

In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate prevazute
prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va participa la
asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiata parcelei in
cauza, in suprafatd egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizatad pe
parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.

Vegetatia nalta maturd va fi protejatd si pastrata pe toatd suprafata orasului, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor $i subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta. in
acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia
existenta, difunctionalitati” pozitia exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi
existenti in zona de studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde
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in planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe
parcela, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi
spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a
caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egala sau mai mare decat 50 cm.
Interventjile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate
se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National
Dambovita.
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditji:
a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatjile
tehnice;
b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;
c) arborii voravea inaltimea minima de 2,50 m;
d) arborii voravea circumferinta minima a trunchiului de 14cm (masurata la un metru
deasupra solului);
e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.
Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului
national de imbunétatire a calitatii mediului prin realizarea de spatji verzi in localitatj, program aprobat
prin Legea 343/2007.

ARTICOLUL 20 Spatii publice

(1)

(4)

Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice (parcuri, scuaruri, gradini
publice, piatete, piete, alei, zone pietonale etc) se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cérora
se vor amenaja de reguld, intre altele, locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna. Acestea vor fi
supuse avizarii Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism din cadrul Primariei.
Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati private sau pe
fatadele / calcanele cladirilor se va autoriza numai cu avizul CTATU. Proiectele de specialitate supuse
avizarii comisiei vor include in mod obligatoriu ilustrari de tip fotomontaj ale panourilor, reprezentate in
contextul amplasamentului propus.
In interiorul Unitatilor teritoriale de referinta delimitate primar ca Zone Construite Protejate se interzice
amplasarea panourilor de afisaj publicitar pe domeniul public, pe proprietati private sau pe fatadele sau
calcanele cladirilor.
Pe intreaga suprafata a UAT Gaesti se interzice:
a) amplasarea panourilor de afisaj publicitar pe poduri sau la o distantd mai mica de 50 m
fata de intersectii;
b) amplasarea unui panou de afisaj publicitar la o distantd mai mica de 100 m fata de un alt
panou de afisaj publicitar;
c) amplasarea panourilor de afisaj pe spatii verzi publice sau spatji libere publice: parcuri,
scuaruri, gradini publice, piatete, piete, alei, zone pietonale efc;
d) amplasarea afisajelor publicitare pe fatadele / calcanele constructiilor, altfel decét in
sistem demontabil.

ARTICOLUL 21 Aspectul exterior al constructiilor

(1)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
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reglementarilor privind unitatjle teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament sau prevederilor
Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

In interiorul Zonelor Construite Protejate propuse sau a zonelor unde exista recomandarea de instituire
a statutului de Zona Construita Protejata este interzisa utilizarea finisajelor exterioare de culori
stridente.

Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si amenajarilor la
nivelul intregului oras, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii de specialitate.

ARTICOLUL 22 Imprejmuiri

(1)

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata
din grilaj din lemn sau metalic, sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
care permite pastrunderea vegetatiei. inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,0 m. Imprejmurile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

in componenta imprejmurilor

Se recomanda folosirea modelelor de imprejmuiri ilustrate in plansa de Profile Drumuri.

ARTICOLUL 23 Accese carosabile

(1)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitaiji teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr.4 la
Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 24 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1)
(2)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea strazilor avdnd ampriza mai mare sau egala cu 14 m, se vor introduce piste pentru
biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens,
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exclusiv zonele laterale de proteciie. Se recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de
partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(5) La reabilitarea strazilor avdnd ampriza mai mica decat 14 m se vor introduce, numai in functie de
posibilitati, piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m (se recomanda 1,5 m)
pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie.

ARTICOLUL 25 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General
de Urbanism.

(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de
amplasare si de configurare.

ARTICOLUL 26 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor construciii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din
legea 33/19%4.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind
afectate de o servitute publica.

(4) Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facand obiectul cedarii in
proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost realizate toate actele
necesare trecerii acestor suprafete in proprietatea orasului.

(5) Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane
private si care sa fie prevazute ih mod expres ca atare in planurile urbanistice zonale.

ARTICOLUL 27 Constructii si functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul
nr.1.587 din 25 iulie 1997.

ARTICOLUL 28 Amplasarea fata de drumurile publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei

publice:
a) constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
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(2)
(3)
(4)

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatji
sau constructii de acest gen.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin.(1), este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri
de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic general si marcate ca atare pe
plansa Reglementari Urbanistice, este interzisa.

In cazul masurilor de largire a amprizei strazilor prevazute de Planul urbanistic general si marcate pe
plansa Profile de drumuri, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a constructjilor fata de
acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

Strézile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG, inscrise in plansa Profile de drumuri.

Pentru drumurile nationale, se vor respecta zonele de protectie de 22m de la zona de siguranta a
drumului conform OG 43/1997 consolidata, toate constructiile noi urmand a obtine avizul autoritatilor
completente.

Zonele construibile (edificabilele) vor respecta distanta minima generala de 13 m din axul drumului
national, in cazul in care nu este stipulat altfel in plansa de profile de drumuri.

ARTICOLUL 29 Amplasarea fata de cai ferate

(1)
(2)

(3)

La data adoptarii prezentului act zona de proteciie si zona de siguranta a cailor ferate este
reglementata de OUG 12/1998.
Se interzice amplasarea de constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare altele decat cele
necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatjilor si lucrarilor de protectie
a mediului.
Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si a Locuintei:

a) constructii i instalatji aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatji pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a

circulatiei;
c) instalatji fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza numai cu avizarea prealabila de catre Compania Nationala de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al
Ministerului Transporturilor gi Infrastructurii.
Zona de protectie este marcata pe plansa Reglementari Urbanistice.
Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie
a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. -
S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:
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a) caiferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea céii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energieelectrica, conducte
sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice $i canale libere.

(7) Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantatiicare impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate
romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditjilor de
desfasurare normala a traficului.

(8) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor
sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitafii
feroviare si de mediu executate de unitdti de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei
Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale
de Cai Ferate C.F.R. - S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se
fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor i

Infrastructurii.
Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor
tranzitorii
ARTICOLUL 30 Intrarea in vigoare

(1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Orasului Gaesti.

(2) Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul local de urbanism anterior, aferent Planului Urbanistic
General al Orasului Gaesti.

ARTICOLUL 31 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan urbanistic zonal cu
regulament aferent ori Plan urbanistic de detaliu decadt in cazul si cu observarea prevederilor
prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

(2) Certificatele de urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe
toatd perioada de valabilitate a certificatelor. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii certificatelor
emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

(3) Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata perioada
de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatji autorizatjilor emise anterior,
autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor
diferente majore intre prescriptile prezentului regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile
relevante ale constructiilor aprobate.
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(4) Planurile urbanistice zonale si Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior intrarii in vigoare a
prezentului regulament si pentru care a fost stabilita o pericada de valabilitate prin Hotararea
Consiliului Local al Orasului Gaesti ramén in vigoare péna la expirarea perioadei de valabilitate, dupa
care pentru suprafata in cauza intra in vigoare prevederile prezentului regulament.

(5) Planurile urbanistice zonale si Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior intrarii in vigoare a
prezentului regulament si pentru care nu a fost stabilita o perioada de valabilitate prin Hotdrarea
Consiliului Local al Orasului Gaesti isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 12 luni de la data
aprobarii lor, dupa care pentru suprafetele in cauza intra in vigoare prevederile prezentului regulament.

(6) Prin exceptie de la prevederile alineatului 5, Planurile urbanistice zonale i Planurile urbanistice de
detaliu aprobate anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament si pe baza carora au fost emise
autorizafii de construire isi pastreaza valabilitatea péna la finalizarea investitiei, respectiv péna la
expirarea perioadei de valabilitate a autorizatiei de construire.

Partea lll

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA Sl
A ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILANUL ORASULUI GAESTI

ARTICOLUL 33 Prevederi la invelul intravilanului orasului Gaesti

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA:
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L [
I c Locuinte individuale dispuse pe parcele izolate in interiorul ansamblurilor de locuinte

colective

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale) si de
parcelarul fragmentar, ramas in urma realizarii ansamblurilor de locuinte colective prin inlocuirea unor zone
rezidentiale unifamiliale. Diversitatea situatiilor si relatjiilor de vecinatate, precum si riscul ridicat de aparitie a
disfunctionalitafilor, impune detalierea prezentelor reglementari prin Planuri urbanistice de detaliu.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ, (PUZ se va elabora doar in zonele specificate distinct in plansa de Unitati
Teritoriale de referinta si anume pentru zonele destructurate urban) se vor respecta urmatoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va cuprinde o suprafata din
zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea relatiilor de vecinatate. Se recomanda ca
teritoriul minim de reglementari, teritoriu adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata.

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

e Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct.
B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public
care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in
mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificate in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.
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B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strzilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km pe ora cu exceptia strazilor colectoare.
In cadru procesului de reabilitare sau amenajare satiilor verzi / libere publice, in cadrul acestora se vor amenaja
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte indvicuale (unifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de
amplasare, echipare si configurarea precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. In
cazul mansaradarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent
(se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmatoarele conditii:
Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladiri;

Sa se asigure 1 - 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
o Satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, minime conform fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, exploatarea construtiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197
o Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e Incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
o Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale. Aceasta regelmentare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se vor resprecta prevederile capitolului 3, conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu 3 metri fata de aliniament.
Garajele se vor retrage cu minim 6 metri de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru toate situatiile:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condtitia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3m, iar lungimea calcanulu rezultat sa nu depaseasca 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile se vor amplasa una fata de altele pe parcela la o distanta de minim jumatate din inaltimea celei mai
inalte cladiri.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj) sau (demisol si parter).
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Suplimentar fata de acestea, este admisa 0 mansarda sau un nivel retras.

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M,

S+P+14R, S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M -
mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitecura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecurale sau imitarea stilurior istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape cu pante egale si constante, ce nu vor
depasi 45 de grade. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - {igla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tdmplarii etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii / extinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima
de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatjilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatji inalte i medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditjile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.
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14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construtii.
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 35%.

16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,7.
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Locuinte individuale dispuse pe un parcelar cu tesut urban dens.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (preponderent locuinte unifamiliale) pe
parcelar omogen.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar pentru zonele specificate distinct in pansa de
Reglementari Urbanistice) se vor respecta urmatoarele conditii:
o Teritoriul minim care urmeaza a fi regelemntat prin PUZ va fi dat de suprafata care include insula ce
contina parcela ce a generat PUZ si insula aflata pe frontul opus al parcelei ce genereaza PUZ
e  Sevorinclude servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior
e  Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
)

e) Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale unifamiliale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasarea echipare si configurarea precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. In
cazul mansaradarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent
(se valua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmatoarele conditii:
e Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
e Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
e Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
e Sase asigure 1 -2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
o Satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, minime conform fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, exploatarea construtiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197
o Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditi:

o Incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice
o Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente

Sunt interzise functiunile industriale. Aceasta regelmentare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se admit oepratiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ
urmatoarele conditii;

e Lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 15m.
e Suprafata parcelei mai mare sau egala cu 800 mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin 4 parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12m (cladiri izolate sau cuplate)

e In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

e In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai puin decat 3 m.

o Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu nalfimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumurile de servitute)

e cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau la atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

Pentru toate situatiile:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condtitia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3m, iar lungimea calcanulu rezultat sa nu depaseasca 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata
la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua etaje) sau (demisol, parter si un
etaj).

Suplimentar fata de acestea, este admisa 0 mansarda sau un nivel retras.

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M,

S+P+2+R, S+D+P+1+M, S+D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul

cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitecura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecurale sau imitarea stilurior istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape cu pante egale si constante, ce nu vor
depasi 45 de grade.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - {igla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tdmplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba Tn conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima
de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE
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Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatji inalte i medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construtii. Se recomanda folosirea
modelelor de imprejmuiri de pe plansa de Profile de drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1.
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L c Ansamblu de locuinte colective

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Ansambilurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 concentreaza un numar mare al locuitorilor orasului
in conditii arcate de densitati mari pana la foarte mari de ocupare a terenurilor. Calitatea locuirii in aceste cartiere
este afectata in mare parte de starea deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice.

Avand in vedere strategia de dezvoltare a localitatii, care prevede cresterea calitatii locuirii, Planul
Urbanisitc Genral si prezentul regulament vizeaza ameliorarea mediului rezidential din cartiere prin prevenirea
supradensificarii si prin masuri genrale de reabilitare.

Protejarea spatiilor verzi si a gradinilor de folosinta privata existente in spatiile de retragere a cladirlior fata de
caile de comunitatie impune restrictionarea practicarii de accese suplimentare in cladirile de locuinte.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar pentru zonele specificate distinct pe plansa de Unitati
teritoriale de Referinta sau unde prevede prezentul regulament) se vor respecta urmatoarele conditii:
o Teritoriul minim care urmeaza a fi regelemntat prin PUZ va fi dat de suprafata care include insula ce
contina parcela ce a generat PUZ si insula aflata pe frontul opus al parcelei ce genereaza PUZ.
e Sevorinclude servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior.
o Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct.
B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public
care se dovedesc necesare.
o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Reabilitarea spatjilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la sol se face pe baza de proiecte de ansamblu, elaborat la
nivel de UTR sau de cartier. Se recomanda accesarea programelor de finantare prin fonduri structurale.

Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de locuinte colective, se va face pe baza de proiecte unitare la
nivel de cladire, de UTR sau de cartier. Nu se recomanda aprobarea lucrarilor de reabilitare termica individuala,
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care trateaza parti ale unei constructji de locuinte colective.

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti, cu stratificatia de protectie necesard) pe terasele
cladirilor de locuinte colective, avand in vedere beneficiile economice (izolare termica cu pana la 60% mai buna
a teraselor) ecologice (creseterea procentului de suprafete inverzite in cartiere) si de confort (izolare fonica a
locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea acestei masuri in programul de reabilitare termica a
cladirilor, cu facilitatile aferente.

Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de stocare a autovehiculelor si
eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatjii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz.
Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de
UTR sau de cartier. Inlocuirea treptata a garajelor individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiente si
economice de parcare la sol sau cu parcaje colective. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.
Realizarea, amenajarea si plantarea de spatji verzi, locuri de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe baza de
proiecte la nivel de UTR sau cartier.

in cazul dezafectarii constructjilor tehnico - edilitare se recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea de
echipamente publice, parcaje colective sau spatji verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Funtiuni aferente echiparii tehnico edilitare.
Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de folosinta privata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentiuna in
interiorul volumului existent al cladirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la parterul constructiilor de locuinte in spatii special destinate
acestora prin proiectul initial.

Se admit urmatoarele servicii profesionale prin schimbarea destinatiei apartamentelor situate exclusiv la partelru
sau etajul 1 al cladirilor si care vor utiliza in mod obligatoriu accesul locatarilor: cabinete medicale individuale,
cabinete de medicina veterniara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de
contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta. Este interzisa
practicarea de accese suplimentare in cladirile de locuinte existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte existente.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte existente (locuri de parcare, spaiii verzi,
gradini, accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea de cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.
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Sunt interzise functiunile industriale. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin
PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public sau privat, sau a parcelelor, cu exceptia celor initiate de
administratia publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico edilitare, a aprcajelor colective sau a echipamentelor publice
se va face pe baza de Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la Sectiunea 1,
pct. A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico edilitare, a aprcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, pct. A.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea construciiilor aferente echiparii tehnico - edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la Sectiunea 1, punctul A, se va pastra o
distantd minima egala cu 2/3 din inal{imea celei mai inalte, dar nu mai pufin decat 25 m, atat intre cladirile
propuse, cat si intre cele propuse si cele existente. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificatd prin PUZ.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatii si parcari la nivel de
UTR si cartier.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatii si parcari la nivelul UTR
si cartier. Se recomanda realizarea de parcaje colective cu maximum doua niveluri supraterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
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functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru constructii tehnico - edilitare, conform exigentelor specifice.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua niveluri supraterane, cu o inaltime libera de 2,25 m.

Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la Sectiunea

1 punctul A, regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un
nivel retras. Regimul de inalfime nu poate depasi nici una dintre

urmétoarele configuratji: S+P+1+R, S+D+P+R (semnificatjile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, M
- mansarda, R - nivel retras).

Inalfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

naltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 15 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt interzise lucrari de natura ce depreciaza aspecutul fatadelor existente.
Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termic, inchiderea balcoanelor, construire de balcoane sau
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice, cu exceptia sistemelor de termoficare.
Se recomanda solutii de termoficare colective: reabilitarea centralelor termice de cartier, instalarea de centrale
termice la nivel de cladire.

in cazul parcajelor colective, se recomanda realizarea de fatade deschise, astfel incat sa nu fie necesare
sisteme de incalzire si de ventilatie artificiala.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, pe o raza de maxim 100 m,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
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Se interzice nlocuirea spatiilor verzi existente cu parcaje la sol, echpamente publice sau paracaje colective cu
exceptia situatiei in care sunt create spatji verzi de cel pufin aceeasi dimensiune la o distanta maxima de 100 m
fata de spatiile verzi afectate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
14. IMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul cladirilor d elocuinte colective si pentru parcajele
la sol. Pentru zonele existente de locuinte si servicii se recomanda a se folosi modelele de garduri din plansa de
Profile Drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.
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I S Institutii si servicii.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii de Planuri Urbanistice Zonale (acestea se vor solicita doar pentru zonele indicate distinct
pe plansa de Unitati Teritoriale de Referinta):

o Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluatea impactului urbansitic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari sa fie institui ca teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzis limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

o Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct.
B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public
care se dovedesc necesare.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
)
)

o O T

Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
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Reabilitarea si amenajarea saptiilor libere publice, spatiilor verzi publice, platatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru bicilisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar — bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu
caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte
(servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Secfiunea 4) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber > 1,20 m).

Se admit locuinte de serviciu in condijile stabilite de Legea 114/1996 si anume dacéd acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG, plansa de profile drumuri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale
ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decét 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minimé egald cu jumatatea
naltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatji de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indlime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras
sau o mansarda. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+3+R,
S+D+P+3+R, S+P+3+M, S+D+P+3+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, M -
mansarda, R - nivel retras).

inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
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pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie .
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV efc.)

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

Functjuni administrative;
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatii neguvernamentale, asociatji,
agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei
Fucntiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
Functiuni comerciale:
Pentru constructii cu suprafata construitd desfasurata (SCD) mai mica decét 400 mp: 10% din
suprafata parcelei
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de cultura:20% din suprafata parcelei Functiuni de sanatate:
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
Functjuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invataméant
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se recomanda folosirea
modelelor de imprejmuiri de pe plansa de Profile de Drumuri.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 80 %.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se adimte CUT maxim de 2.
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In interiorul acestei suprafete se includ zonele de protectie aferente urmatoarelor monumente:

DB -1I-m-A-17506 - Biserica "Intrarea in Biserica a Maicii Domnului -
Cioflec”

2. DB -II-m-B-17502 — Fostul Depozit S.N.T.R. Tutunul Roméanesc

3. DB -l-m-B-17500 — Casa Olanescu (azi Clubul Copiilor)

4. DB -Il-m-B-17497- fostul Conac Grigore Olanescu (azi Clubul Arctic)
5. DB -II-m-B-17495 — Primaria

6. DB -II-m-B-17503 — Casa Marineanu Maria, str. Garii 4 A

7. DB -ll-m-B-17504 — Casa Serbanescu, str. Garii 8

8. DB -ll-m-B-17501 — Casa cu farmacie, str. Serban Cioculescu 2.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar in cazurile indicate distinct pe plansa de Unitati Teritoriale
de Referinta)se vor respecta urmatoarele conditii:
e Teritoriul minim care urmeaza a fi regelemntat prin PUZ va fi dat de suprafata care include insula ce
contina parcela ce a generat PUZ si insula aflata pe frontul opus al parcelei ce genereaza PUZ
e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior
e Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

e Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

e Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
e Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

o Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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1. UTILIZARI ADMISE
Subzona AU1

Institutii, locuire, turism, cultura, comert, alimentatie publica, servicii, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare;

Subzona AU2
Locuire si anexe ale locuintei, turism, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, spatii plantate cu rol
de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare;

Subzona AU3

Cultura, turism, comert — alimentatie publica, spatiiplantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; lucrari de amenajare a albiilor bratelor paraului Rastoaca;
functiunile vor fi gazduite, de preferat, de catre cladirile existente, prin restaurarea si reconversia functionala a
acestora.

Subzona AU4

Cultura, turism, comert — unitati mari, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie
carosabila si pietonala, retele edilitare;

Functiunile vor fi gazduite, de preferat, de catre cladirile existente, prin restaurarea si reconversia functionala a
acestora.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CONDITIONARE LA AUTORIZARE:

Subzona AU1

- Descarcare de sarcina istorica doar daca obiectul de investitii se afla in raza de protectie a monumentelor —
conform PUG;

- Aviz D.J.P.N (Directia Judetena pentru Patrimoniu Cultural National) doar daca obiectul de investitii se afla in
raza de protectie a monumentelor — conform PUG;

- Regim maxim de inaltime : P + 1 + M, h cornisa — 8,00 m, h maxim coama - 10,00 m.

- Module volumetrice maxime: 10 x 15;

- POT maxim:40 % ; CUT =1,2; Nr. niv. = 3;

- Seinterzice comasarea parcelelor;

- Acoperisurile : in patru ape;

- Tnvelitoare : tigle ceramice, tabla plana de zinc (culoare gri mat)

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele anexa la studiul istoric);

- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplarie; se recomanda utilizarea materialelor naturale;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

Subzona AU2
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- descarcare de sarcina istorica doar daca obiectul de investitii se afla in raza de protectie a monumentelor —
conform PUG;

- aviz D.J.P.N. (Directia Judetena pentru Patrimoniu Cultural National) doar daca obiectul de investitii se afla in
raza de protectie a monumentelor — conform PUG;

- Regim maxim de inaltime : P + 1, h cornisa — 6,00 m, h maxim coama 8,00 m;

- Module volumetrice maxime: 10 x 15;

- POT maxim:30% ; CUT=0,8;Nr.niv.=2;

- Seinterzice comasarea parcelelor;

- Acoperisurile : in patru ape;

- Tnvelitoare : tigle ceramice, tabl& plana de zinc (culoare gri mat) sau material lemnos;

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele anexa la studiul istoric).

- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplarie; se recomanda utilizarea materialelor naturale;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

Subzona AU3

- descarcare de sarcina istorica doar daca obiectul de investitii se afla in raza de protectie a monumentelor —
conform PUG;

- aviz D.J.P.N. (Directia Judetena pentru Patrimoniu Cultural National) doar daca obiectul de investitii se afla in
raza de protectie a monumentelor — conform PUG;

- se interzice construirea in zona parcurilor, cu exceptia constructiilor provizorii de tip chiosc cu aspect adecvat
si aturizatie D.J.N.P

- interventiile peisagistice si asupra vegetatiei vor fi facute numai in baza unor documentatii avizate si numai
de catre personal specializat;

Subzona AU4

- descarcare de sarcina istorica doar daca obiectul de investitii se afla in raza de protectie a monumentelor —
conform PUG;

- aviz D.J.P.N. (Directia Judetena pentru Patrimoniu Cultural National) doar daca obiectul de investitii se afla in
raza de protectie a monumentelor — conform PUG;

3. UTILIZARI INTERZISE

Subzona AU1
Activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, anexe gospodaresti,
depozita de orice tip si dimensiune, constructii provizorii de tip chiosc.

Subzona AU2
Institutii, servicii — unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si
agricol, construtii provizorii de tip chiosc;

Subzona AU3

Institutii, locuire, servicii — altele decat cele mentionate la utilizari admise, activitati industriale si de depozitare,
orice activitate poluanta de tip industrial si agricol; se atrage atentia asupra identificarii unui nou amplasament al
rezervoarelor din cadrul parcului actualului Club Arctic, pentru a se putea crea premiza redarii catre parc a

Proiectant general : S.C. ADDA. S.R.L. Pagina 43 din 129



acestui teren. In casul cand aceasta optiune nu este realizabila se recomanda infiintarea de perdele vegetale de
protectie ce vorm masca rezervoarele respective.

Subzona AU4
Institutii, locuire, servicii, altelel decat cele mentionate la utilizari admise, activitati industriale si de depozitare,
orice activitate poluanta de tip industrial si agricol.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se admit oepratiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ
urmatoarele conditii:

e Lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 15m.
o Suprafata parcelei mai mare sau egala cu 800 mp

Subzonele AU1 si AU2:
Se interzice comasarea parcelelor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin 4 parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12m (cladiri izolate sau cuplate)

¢ In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distanta minima egalad cu jumatate din Tnaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.
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e In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu jumatate din indlfimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3 m.

o Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantda minima egala cu nalfimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumurile de servitute)

o cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau la atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

Pentru toate situatiile:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condtitia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3m, iar lungimea calcanulu rezultat sa nu depaseasca 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata
la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis se va stabili conform subzonei in care se afla obiectivul respectandu-se
conditiile de autorizare de la Sectiunea 2 punctul 2.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta conditionarile de la Sectiunea 2 punctul 2.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatji inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezintad un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiagi parcele,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construtii si conditiile impuse de
Sectiunea 2 punctul 2. Se recomanda folosirea modelelor de imprejmuire de pe plansa de Profile de drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se vor respecta conditiile impuse in sectiunea 2 punctul 2.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se vor respecta conditiile impuse in sectiunea 2 punctul 2.
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UTR 3. ZONA DE PROTETIE A MONUMENTELOR ISOTRICE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de protectie ale monumentelor istorice ce nu sunt cuprinse spatial in zona de Ansamblu Urban propusa s-
au impartit sub forma a 4 zone de protectie astfel:

Zp1 - zona de protectie a monumentelor: Biserica Sfanta Treime si Liceul Agricol, definita pe limitele
cadastrale, intre strazile: Stefan Mihailescu, Nicolae Balcescu si Trandafirilor si pana la albia paraului Rastoaca

Zp2 - zona de protectie a monumentului: Spitalul Gaesti, definita pe limitele cadastrale, intre strazile: 13
decembrie si Calugareni.

Zp3 - zona de protectie a monumentului: Biserica Sf. Nicolae — Boanga, definita pe limitele cadastrale, intre
strazile: 1 Decembrie si Fundatura 1 Decembrie

Zp4 - zona de protectie a monumentului: Biserica Sf. llie aflata in interiorul cvartalului de blocuri delimitat de
strazile 13 Decembrie si Cuza Voda.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar pentru zonele distinct indicate in plansa de Unitati
Teritoriale de Referinta) se vor respecta urmatoarele conditii:
o Teritoriul minim care urmeaza a fi regelemntat prin PUZ va fi dat de suprafata care include insula ce
contina parcela ce a generat PUZ si insula aflata pe frontul opus al parcelei ce genereaza PUZ
e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior
e  Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
)

D

Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.
C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Zona Zp1

Locuire si anexe ale locuire, turism, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, spatii plantate cu rol de
agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; este admisa si extinderea
sau modernizarea in interiorul propriei incinte, a cladirilor Liceului Agricol.

Zona Zp2

Locuire si anexe ale locuintei, turism, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, spatii plantate cu rol
de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; este admisa extinderea
sau modernizarea in interiorul propriei incite, a cladirilor Spitalului.

Zona Zp3

Lcouire si anexe ale locuintei, turism, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, spatii plantate cu rol
de agrement, , decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; este admisa si
extinderea sau modernizarea in interiorul propriei incinte, a cladirilor intreprinderilor invecinate, cu conditia ca
inaltimea acestora sa nu depaseasca linia de streasia a bisericii.

Zona Zp4

Locuire si anexe ale locuintei, turism, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, spatii plantate cu rol
de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; este admisa si
renovarea fatadelor dinspre curtea interioara a cvartalului, cu conditia respectarii conditiilor de estetica de la
Sectiunea 2 punctul 2.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CONDITIONARE LA AUTORIZARE:

Zona ZP1

- Descarcare de sarcina istorica;

- Aviz D.J.P.N (Directia Judetena pentru Patrimoniu Cultural National);
- Regim maxim de inaltime : P + 1, h cornisa — 6,00 m, h maxim coama — 8,00 m.
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- Module volumetrice maxime: 10 x 15;

- POT maxim: 30 % ; CUT = 0,8 ; Nr. niv. = 2 (nu se aplica la incinta liceului);

- Seinterzice comasarea parcelelor;

- Acoperisurile : in patru ape;

- Invelitoare : tigle ceramice, tabla plana de zinc (culoare gri mat) sau material lemnos

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele anexa la studiul isotric);

- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplarie; se recomanda utilizarea materialelor naturale;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

Zona Zp2

- descarcare de sarcina istorica;

- avizDJ.P.N.;

- Regim maxim de inalNime : P + 1, h comis& — 6,00 m, h maxim coama 8,00 m;

- Module volumetrice maxime: 10 x 15;

- POT maxim: 30 % ; CUT = 0,8 ; Nr. niv. = 2 (nu se aplica la incinta spitalului);

- Seinterzice comasarea parcelelor;

- Acoperisurile : in patru ape;

- Tnvelitoare : tigle ceramice, tabl& plana de zinc (culoare gri mat) sau material lemnos;

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele anexa la studiul istoric).

- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplarie; se recomanda utilizarea materialelor naturale;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

Zona Zp3

- descarcare de sarcina istorica;

- avizDJ.PN,;

- regim maxim de inaltime: P+1, h cornisa - 6,00m, h maxim coama - 8,00m;

- module volumetrice 10 x 15;

- POT maxim 30%; CUT =0,8; nr. Niv. = 2;

- Seinterzice comasarea parcelelor;

- Acoperisurile: in 4 ape;

- Invelitoare: tigle ceramice, tabla plana de zinc (culoare gri mat) sau material lemnos;

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin — gol specific (a se vedea repertoriul de modele anexa la studiul isotric).

- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplarie; se recomanda utilizarea materialelor naturale;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde deschise, de preferat
zugravirea fatadelor in alb;

Zona Zp4

- descarcare de sarcina istorica

- avizD.J.P.N.

Regim maxim de inaltime: P+1, h cornisa — 6,00m, h maxim coama 8,00m;
Module volumetrice 10 x 15;

Proiectant general : S.C. ADDA. S.R.L. Pagina 49 din 129



- POT maxim 30%; CUT max 0,8. Nr. Niveluri = 2 (se aplica doar la mica insula de cladiri individuale din
interiorul cvartalului)

- Seinterzice comasarea parcelelor

- Acoperisuri: in 4 ape;

Invelitoare: tigle ceramice, tabla plana de zinc (culoare gri mat)

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele anexa la studiul istoric)

- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplarie; se recomanda utilizarea materialelro naturale;

- Seinterzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

3. UTILIZARI INTERZISE

Zona Zp1
Institutii, altele decat cele existente, servicii — unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice activitate
poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Zona Zp2
Institutii, altele decat cele existente, servicii — unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice activitate
poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Zona Zp3
Servicii, altele decat cele existente, activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial
si agricol;

Zona Zp4

Servicii, altele decat cele existente, activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial
si agricol;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se admit oepratiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ
urmatoarele conditii;

e Lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 15m.
e Suprafata parcelei mai mare sau egala cu 800 mp

Se interzice comasarea parcelelor.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin 4 parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3m si cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12m (cladiri izolate sau cuplate)

e In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

e In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu jumatate din inalfimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai puin decat 3 m.

o Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaliimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumurile de servitute)

e cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau la atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

Pentru toate situatiile:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condtitia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3m, iar lungimea calcanulu rezultat sa nu depaseasca 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata
la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
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9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis se va stabili conform subzonei in care se afla obiectivul respectandu-se
conditiile de autorizare de la Sectiunea 2 punctul 2.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta conditionarile de la Sectiunea 2 punctul 2.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medi.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in condiiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construtii si conditiile impuse de
Sectiunea 2 punctul 2. Se recomanda folosire de imprejmuiri ilustrate pe plansa de Profie de durumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se vor respecta conditiile impuse in sectiunea 2 punctul 2.

16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
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Se vor respecta conditile impuse in sectiunea 2 punctul 2.
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UTR 4. ZONA PLATFORMELOR INDUSTRIALE

Industrie si depozitare.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar in zonele indicate dsitinct pe plansa de Unitati Teritoriale de
Referinta) se vor respecta urmatoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluatea impactului urbansitic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari sa fie institui ca teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzis limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

o  Se vorinclude reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare conformare si servire edilitara a obiectivului,
precizand urmatoarle aspecte:
a) Asiguraea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
) Permisivitati si constrangeri urbasnitice privind volumele construite si amenajarile;
) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
) Compatibilitatea functiunilor si conformarea onstructiilor, amenajarilor si plantatiilor
) Regimul Juridic, circulatia terenurilor si constructiilor.

D O O T

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI
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Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni industriale.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatiior maxime de ocupare si utilizare a terenului
(Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60 % din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20
m).

Se admit unitati de invatamant (grupuri scolare) aflata in stransa legatura cu activitatea industriala desfasurata.
Se recomanda ca zonele de invatamant sa fie protejate fata de zonele industriale prin plantatii de protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de locuinte sau conversia functionala a unitatilor industriale pentru construirea de
locuinte. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3 000 de mp si front la strda de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 10m. Conform PUZ sau PUD.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.
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Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu % din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa 0 mansarda sau
un nivel retras. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre

urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor; S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din

Proiectant general : S.C. ADDA. S.R.L. Pagina 56 din 129



intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se recomanda folosirea
modelelor de gard prezentate in plansa de profile drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 70 %.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se adimte CUT maxim de 2,4.
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UTR 5. ZONE PREPONDERENT MIXTE (INDUSTRIE SI DEPOZITARE /
SERVICII COMERT)

Zona mixta (industrie si depozitare / servicii si comert)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar in zonele distinct marcate pe plansa de Unitati Teritoriale
de Referinta) se vor respecta urmatoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluatea impactului urbansitic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari sa fie institui ca teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzis limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

e Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare conformare si servire edilitara a obiectivului,
precizand urmatoarle aspecte:

f)  Asiguraea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

g) Permisivitati si constrangeri urbasnitice privind volumele construite si amenajarile;

h) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

i)  Compatibilitatea functiunilor si conformarea onstructiilor, amenajarilor si plantatiilor

j)  Regimul Juridic, circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.
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C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functini industriale , parcuri tehnologice si logistice, functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si
servicii tehnice, functiuni aferente infrastructurii de trasport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
(Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60 % din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20
m).

Se admit unitati de invatamant (grupuri scolare) aflata in stransa legatura cu activitatea industriala desfasurata.
Se recomanda ca zonele de invatamant sa fie protejate fata de zonele industriale prin plantatii de protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de locuinte sau conversia functionala a unitatilor industriale sau agricole pentru
construirea de locuinte. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3 000 de mp si front la strda de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 10m. Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu % din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa 0 mansarda sau
un nivel retras. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre

urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor; S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitetcturale sau imitare a stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Proiectant general : S.C. ADDA. S.R.L. Pagina 60 din 129



12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcaijele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se recomanda folosirea
modelelor de gard prezentate in plansa de profile drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 70 %.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se adimte CUT maxim de 2,4.
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UTR 6. ZONE REZIDENTIALE URBANE CU TESUT DENS (DE TIP
URBAN)

Locuinte individuale dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (preponderent locuinte unifamiliale) de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si regimul de construire izolat sau cuplat, dar
dimensiuni reduse ale fronturilor de strada.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar in zonele marcate distinct pe plansa de Unitati Teritoriale
de Referinta) se vor respecta urmatoarele conditii:

e Teritoriul minim care urmeaza a fi regelemntat prin PUZ va fi dat de suprafata care include insula ce
contina parcela ce a generat PUZ si insula aflata pe frontul opus al parcelei ce genereaza PUZ.

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior.

o Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU (Sectiunea 1, Punctul B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc
necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si regelmentate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.
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C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitare si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.
In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice, in cadrul acestora se vor
amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale unifamiliale.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de
amplasarea echipare si configurarea precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenurilor
prevazute in prezentul regulament. In cazul mansaradarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmatoarele conditii:
e Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
e  Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
e Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
e Sase asigure 1 -2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
o Satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, minime conform fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, exploatarea construtiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197
o Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e Incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice.
o Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.
e Pe parcela nu vor exista alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale. Aceasta regelmentare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii
Capitolului 3, Conditii geenrale privitoare la constructii, a servitutilor stabilite prin PUG si a legislatiei in vigoare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin 4 parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage obligatoriu cu 3 m fata de aliniament.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcare ain fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12m (cladiri izolate sau cuplate)

o In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minima egald cu jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

e In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decéat 3 m.

o Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minima egald cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumurile de servitute)
o cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau la atic, in

punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

Pentru toate situatiile:
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Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condtitia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3m, iar lungimea calcanulu rezultat sa nu depaseasca 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata
la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii, articolul 23 Accese
carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua etaje)

Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2;

S+P+1+R, S+P+1+M, S+D+P+1+M, S+D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul

cel mai inalt, nu va depasi 14 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitecura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecurale sau imitarea stilurior istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape cu pante egale si constante, ce nu vor
depasi 45 de grade. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente, cornise,
brauri, colonete, pilastri, tamplari etc) cu ocazia renovari sau a reabilitiri termice. In cazul
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restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima
de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatji inalte i medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in condiiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construtii. Se recomanda utilizrea
modelelor de imprejmuiri de pe plansa de profile de drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1.
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Institutii si servicii.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii de Planuri Urbanistice Zonale (acestea se vor elabora doar in cazurile explicitate pe
plansa de Unitati Teritoriale de Referinta), se vor respecta urmatoarele conditii:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluatea impactului urbansitic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari sa fie institui ca teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzis limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ

Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct.
B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public
care se dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a

o O T

e

)
)
)
)
)

Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea saptiilor libere publice, spatillor verzi publice, platatiilor stradale, precum si
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introducerea de piste pentru bicilisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar — bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu
caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte
(servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber > 1,20 m).

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in condiiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decét 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale
ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
nalfimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatji anexe sau spatji de circulatie internad, cand
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inal{imea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras sau o
mansarda. Regimul de inalfime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configurafii: S+P+2+R, S+D+P+2+R,
S+P+2+M, S+D+P+2+M (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel
retras).

inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

naltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, n punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 16 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
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programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie .
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV etc.)
13. SPATIILE LIBERE S| SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociaii,
agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei
Fucntiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
Functiuni comerciale:
Pentru constructii cu suprafata construita desfagurata (SCD) mai mica decét 400 mp: 10% din
suprafata parcelei
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de cultura:20% din suprafata parcelei Functiuni de sanatate:
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau n spatjul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se recomnda folosirea
tipurilor de imrejmuiri de pe plansa de Profile de drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Proiectant general : S.C. ADDA. S.R.L. Pagina 70 din 129



15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 70 %.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se adimte CUT maxim de 1,7.
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UTR 7. ZONA DE SPATII VERZI, AGREMENT - SPORT (COMPLEX
SPORTIV)

Spatii plantate cu rol de agrement — sport (complex sportiv).

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

Amenajarea sau reamenjarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate
peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se va face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau , dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi
delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului Local al Spatiilor verzi, cf. Legii 24 / 2007, Art. 18 si conform normelor
tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantatii de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani si jocuri de apamobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si

loisir.

Functiuni sportive.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Proiectant general : S.C. ADDA. S.R.L. Pagina 72 din 129



Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de
amplasare, echipare si configurare (Secsiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber = 1,20 m).

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Suntinterzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Conform PUZ sau PUD (daca este specificat in plansele de Unitati Teritoriale de Referinta).

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 10 m fata de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu cel putin 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirirle se vor amplasa una fata de altele la o distanta egala cu jumatatea celei mai inalte cladiri.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si
construtiilor, sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi realizate in apropierea accesului sau integrate
profilelor strazilor de acces.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor
admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 16 m, cu exceptia stadioanelor.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform PUZ sau PUD, sau conflrom proiectelor de specialitate peisagistica (daca este sepcificat in Plansa
de Unitati Teritoriale de Referinta).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile permanete se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV, efc.)

13. SPATIILE LIBERE S| SPATIILE PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri
Vil

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ sau PUD, (daca este cazul conform plansei de Unitati Teritoriale de referinta) documentatiei
tehnice de amenajare peisagistica.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
POT =10%
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

CuT=1.
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UTR 8. ZONE PREPONDERENT REZIDENTIALE CU TESUT AERAT (DE

TIP PERIFEIRIC)

L 0
I Locuinte individuale dispuse pe un parcelar de de tip periferic.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (preponderent locuinte unifamiliale) de
insotita de anexe si suprafete agricole, de parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime, si de regimul de
construire cuplat, dat de dimensiunile reduse ale fronturilor la strada si de tipologiile traditionale de ocupare a
terenului.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar in zonele indicate in plansa de Unitati Teritoriale de
Referinta) se vor respecta urmatoarele conditii:

o Teritoriul minim care urmeaza a fi regelemntat prin PUZ va fi dat de suprafata care include insula ce
contina parcela ce a generat PUZ si insula aflata pe frontul opus al parcelei ce genereaza PUZ.

e  Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior.

e Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU (Sectiunea 1, Punctul B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc
necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si regelmentate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

QO

) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
)

o O T

Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

()

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.
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B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitare si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.
In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice, in cadrul acestora se vor
amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale unifamiliale.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de
amplasarea echipare si configurarea precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenurilor
prevazute in prezentul regulament. In cazul mansaradarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmatoarele conditii:
e Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
e Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
e Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
e Sase asigure 1 -2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
o Satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, minime conform fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, exploatarea construtiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197
o Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:
e Incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice.
o Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei.

e Pe parcela nu vor exista alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii
Capitolului 3, Conditii geenrale privitoare la constructii, a servitutilor stabilite prin PUG si a legislatiei in vigoare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin 4 parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca
si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage obligatoriu cu 3 m fata de aliniament.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcare ain fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Pentru parcelele cu front la strada de minim 12m (cladiri izolate sau cuplate)

¢ In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minima egalad cu jumatate din inal{imea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

e In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu jumatate din inalfimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 3 m.

o Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egald cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumurile de servitute)
o cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau la atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m.

Pentru toate situatiile:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condtitia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
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depaseasca 3m, iar lungimea calcanulu rezultat sa nu depaseasca 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5m fata de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata
la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii, articolul 23 Accese
carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj) sau (demisol si parter).
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras. Totalizat, regimul de inaltime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R, S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor; S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 10,5 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va respecta urmatoarele conditii:

- panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);

- acoperisul cladirii va fi in doua ape, urmand tipologia specifica a gospodariilor traditionale din zona;

- inclinatia acoperisului va fi cuprinsa intre 45 — 55 de grade;

- invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, avand culori apropiate de cea clasica: rosu-caramiziu sau

brun.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperiri inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
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pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste
elemente se vor ingloba in conceptul general. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin
placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in
afara domeniului public. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatji inalte i medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construtii. Se recomanda folosirea
modelelor de imprejmuiri ilustrate pe plansa de Profile de drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,7.
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L c Ansamblu de locuinte colective

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Ansamblurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 concentreaza un numar mare al locuitorilor orasului
in conditii arcate de densitati mari pana la foarte mari de ocupare a terenurilor. Calitatea locuirii in aceste cartiere
este afectata in mare parte de starea deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice.

Avand in vedere strategia de dezvoltare a localitatii, care prevede cresterea calitatii locuirii, Planul
Urbanisitc Genral si prezentul regulament vizeaza ameliorarea mediului rezidential din cartiere prin prevenirea
supradensificarii si prin masuri genrale de reabilitare.

Protejarea spatiilor verzi si a gradinilor de folosinta privata existente in spatiile de retragere a cladirlior fata de
caile de comunitatie impune restrictionarea practicarii de accese suplimentare in cladirile de locuinte.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar in cazurile indicate in plansa de Unitati Teritoriale de
Referinta sau in cazurile specificate in prezentul regulament) se vor respecta urmatoarele conditii:
o Teritoriul minim care urmeaza a fi regelemntat prin PUZ va fi dat de suprafata care include insula ce
contina parcela ce a generat PUZ si insula aflata pe frontul opus al parcelei ce genereaza PUZ.
e  Sevorinclude servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior.
e Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct.
B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public
care se dovedesc necesare.
o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

Autorizarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a
echipamentelor publice se va face pe baza de Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanisitce de Detaliu,
aprobate conform legii. Se recomanda ca suprafata minima ce va fi tratata prin PUZ sau PUD sa coincida cu aria
de deservire a celor doua tipuri de obiective.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare sau de construire de retele edilitarea, strazi, parcaje la sol,
amenajari ale spatiului public, locuri de joaca etc., se vor face pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu la nivel
de subdiviziune de cartier.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Reabilitarea spatiilor libere, spatjilor verzi, parcajelor la sol se face pe baza de proiecte de ansamblu, elaborat la
nivel de UTR sau de cartier. Se recomanda accesarea programelor de finantare prin fonduri structurale.
Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de locuinte colective, se va face pe baza de proiecte unitare la
nivel de cladire, de UTR sau de cartier. Nu se recomanda aprobarea lucrarilor de reabilitare termica individuala,
care trateaza partj ale unei constructii de locuinte colective.

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti, cu stratificatia de protectie necesara) pe terasele
cladirilor de locuinte colective, avand in vedere beneficiile economice (izolare termica cu pana la 60% mai buna
a teraselor) ecologice (creseterea procentului de suprafete inverzite in cartiere) si de confort (izolare fonica a
locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea acestei masuri in programul de reabilitare termica a
cladirilor, cu facilitafile aferente.

Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitétii de stocare a autovehiculelor si
eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz.
Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de
UTR sau de cartier. Inlocuirea treptata a garajelor individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiente si
economice de parcare la sol sau cu parcaje colective. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.
Realizarea, amenajarea si plantarea de spatiji verzi, locuri de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe baza de
proiecte la nivel de UTR sau cartier.

in cazul dezafectarii constructjilor tehnico - edilitare se recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea de
echipamente publice, parcaje colective sau spatji verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Funtiuni aferente echiparii tehnico edilitare.
Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de folosinta privata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentiuna in
interiorul volumului existent al cladirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la parterul constructiilor de locuinte in spatii special destinate
acestora prin proiectul initial.

Se admit urmatoarele servicii profesionale prin schimbarea destinatiei apartamentelor situate exclusiv la partelru
sau etajul 1 al cladirilor si care vor utiliza in mod obligatoriu accesul locatarilor: cabinete medicale individuale,
cabinete de medicina veterniara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de
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contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta. Este interzisa
practicarea de accese suplimentare in cladirile de locuinte existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructilor de locuinte existente. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Este interzisa construirea de locuinte noi. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata
prin PUZ.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte existente (locuri de parcare, spatji verzi,
gradini, accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea de cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public sau privat, sau a parcelelor, cu exceptia celor initiate de
administratia publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico edilitare, a aprcajelor colective sau a echipamentelor publice
se va face pe baza de Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la Sectiunea 1,
pct. A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico edilitare, a aprcajelor colective sau a echipamentelor

publice se va face pe baza de Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, pct. A.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico - edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii, in conditile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.
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Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in condifiile prevazute la Secfiunea 1, punctul A, se va pastra o
distantd minima egala cu 2/3 din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin decét 25 m, atét intre cladirile
propuse, cét si intre cele propuse si cele existente.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatii si parcari la nivel de
UTR si cartier.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatii si parcari la nivelul UTR
si cartier. Se recomanda realizarea de parcaje colective cu maximum doua niveluri supraterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru constructii tehnico - edilitare, conform exigentelor specifice.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doud niveluri supraterane, cu o inal{ime libera de 2,25 m.

Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la Sectiunea

1 punctul A, regimul de inaliime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un
nivel retras. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre

urmatoarele configuratii: S+P+1+R, S+D+P+R (semnificafjile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, M
- mansarda, R - nivel retras).

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai nalt, nu va depasi 10 m.

inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 15 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt interzise lucrari de natura ce depreciaza aspecutul fatadelor existente.

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termic, inchiderea balcoanelor, construire de balcoane sau
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice, cu exceptia sistemelor de termoficare.
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Se recomanda solutii de termoficare colective: reabilitarea centralelor termice de cartier, instalarea de centrale
termice la nivel de cladire.

in cazul parcajelor colective, se recomanda realizarea de fatade deschise, astfel incat sa nu fie necesare
sisteme de incalzire si de ventilatje artificiala.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezintad un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, pe o razé de maxim 100 m,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Se interzice Tnlocuirea spatjilor verzi existente cu parcaje la sol, echpamente publice sau paracaje colective cu
exceptia situatiei in care sunt create spatji verzi de cel putin aceeasi dimensiune la o distantd maxima de 100 m
fata de spatiile verzi afectate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
14. IMPREJMUIRI
Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul cladirilor d elocuinte colective si pentru parcajele

la sol. Pentru zonele existente de locuinte si servicii se recomanda a se folosi modelele de garduri din plansa de
Profile Drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.
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I s Institutii si servicii.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (Planurile Urbanistice de detaliu se vor elabora doar in zonele specificate in Plansa
de Unitati Teritoriale de Referinta). Se vor respecta urmatoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluatea impactului urbansitic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari sa fie institui ca teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzis limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

e Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct.
B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public
care se dovedesc necesare.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
)

D

Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI
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Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea saptiilor libere publice, spatiilor verzi publice, platatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru bicilisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar — bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu
caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte
(servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Secfiunea 4) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber > 1,20 m).

Se admit locuinte de serviciu in condiiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in condiiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de Tnvatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 gi punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decét 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale
ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decét 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatji anexe sau spatji de circulatie internd, cand
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de inal{ime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratji: S+P+2, S+D+P+2 (semnificatjile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P -
parter, M - mansarda, R - nivel retras).

inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 10 m.

inalfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 14 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatjilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie .
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV efc.)

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociaji,
agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei
Fucntiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
Functiuni comerciale:
Pentru constructii cu suprafata construitd desfasurata (SCD) mai mica decét 400 mp: 10% din
suprafata parcelei
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de cultura:20% din suprafata parcelei Functiuni de sanatate:
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
Functjuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invataméant
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau n spatjul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
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Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se recomnda folosirea
tipurilor de imrejmuiri de pe plansa de Profile de drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 70 %.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se adimte CUT maxim de 1,2.
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PREVEDERI AL NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE VALABILE PENTRU

TOATE UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA

I s c Zona de institutii si servicii (centru de cartier)
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (Planurile Urbanistice Zonale se vor elabora doar in cazurile specificate in plansa
de Unitati Teritoriale de Referinta), se vor respecta umratoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie regelemntat prin Planul Urbanistic Zonal va fi sufiecent de mare pentru a
fi relevant in evaluarea impactului uranistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari pentru PUZ aria de deservire a centrului de cartier.

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genreaza PUZ.

e Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct.
B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public
care se dovedesc necesare.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

k) Asiguraea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

[)  Permisivitati si constrangeri urbasnitice privind volumele construite si amenajarile;
m) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

n) Compatibilitatea functiunilor si conformarea onstructiilor, amenajarilor si plantatiilor
0) Regimul Juridic, circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
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Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica
conform PUG.

Reabilitarea spatiilor publice si verzi existente.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Se va acorda o atentie speciala reabilitarii si amenajarii spatiilor libere publice pietonale, spatiilor verzi publice.
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a aprcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni administrative, functiuni financia — bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cultura, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de
locuinte, piete agro-alimentare.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la art. 1.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor resoecta retrgerile stabilite prin plansa de Profile de Drumuri.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile vor fi amplasate fata de limitile laterlale si posterioare la o distanta egala cu jumatatea inaltimii
cladirii. Se vor respecta prevderile codului civil.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Claridile vor fi amplasate unele fate de aletele pe aceeasi parcela la o distanta minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatii si parcari la nivelul UTR
si cartier. Se recomanda realizarea de parcaje colective cu maximum doua niveluri supraterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Stationarea vehiculelor de aprovizionare si transport se va face in afara domeniului public. Se vor asigura spatii
rezervate acestui scop.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras.
Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre umratoarele configuratii: S+P+1+R, S+P+D+R (semnificatiile
prescuratrilor; S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel retras, in
punctul cel mai inalt nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt nu va depasi 15 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Interventjile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tdmplariilor,
refacerea finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte
unitare, la nivelul intregii cladiri sau complex de cladiri. Nu se admit interventji izolate asupra unor par{i a unei
cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru
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imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura spatii publice pietonale, amenajate, mobilate si plantate, in zona acceselor publice si a
retragerilor de aliniament in proportie minima de 10% din suprafata construita desfagurata (SCD) la nivel de
parcela. Aceste spatii publice nu pot include parcajele la sol, suprafetele pietelor agroalimentare, trotuarele
aferente strazilor de acces, curtile si nisele de acces ale magazinelor, curtile interioare ale cladirilor sau terasele
de alimentatie publica incluse in constructie sau acoperite. Spatiile publice pietonale vor fi incluse in domeniul
public.

Eliminarea vegetatjei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Parcaijele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se recomanda folosirea
modelelor de garduri prezentate in plansa de Profile de drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim 80%.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 2.
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s I Spatii plantate cu rol de agrement - sport.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

Utilizare zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata. Amenajarea sau reamenajarea
spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica. Amenajarea si
organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legi,
urmate de proiecte tehnice de specialitate piesagistica.

Amplsarea de functiuni de loisir public, in saptii publice existente se va face pe baza unor documentatii de tip
PUD sau PUZ, aprobate conform legi.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau , dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi
delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.
Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversittii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiunilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimburile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si asigurarii
calitatii vietii;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in starea
corespunzatoare functiunilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului Local al Spatiilor verzi, cf. Legii 24 / 2007, Art. 18 si conform normelor
tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi sa fie
elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate
de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagittilor din
Romania.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantatii de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani si jocuri de apamobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si

loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu condtiia ca Procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca 10%.
Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN)

mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber = 1,40 m).

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Conform plansei de Reglementari Urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa respectand retragerile impuse in plansa de Profile Drumuri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile vor fi amplasate fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei la o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirlie se vor amplasa una fata de alta pe aceeasi parcela la o distanta egala cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte cladiri.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii.

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Staionarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizariloradmise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare
zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inaltimea de 5 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanete se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV, etc.)

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI
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Conform PUZ sau PUD, documentatiei tehnice de amenajare peisagistica sau recomandarilor din plansa de
Profile de drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim 10 %. Constructiile temporare nu sunt supuse prezentului regulament.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 0,1. Constructiile temporare nu sunt supuse prezentului regulament.
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S I v Zona verde de protectie a apelor, cu rol de coridor ecologic.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza urmatoarelor prevederi
legale:

Legea 107 / 1996 (Legea apelor), actualziata, Art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor
de apa sialacurilor.

Zona de protectie a apelor, la care se adauga zona de prtotectie ecologica se masaoara de la limita albiei
inferioare, cf. Legii, dupa cum urmeaza:

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 Peste 51
Latimea zonei de protectie 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) | 2 3 5
Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig — mal daca aceasta este mai _mica de 5m.

Planul Urbansitic General delimiteaza zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic prin
aditionarea zonelor de protectie a apelor, cf. Legii 107/1996 insumand in medie 15 m, masurati pe fiecare mal de
la limita albiei inferioare.

PUG propune valorificarea acestora in vederea imbunatatirii calitatii ecologice a vietii in oras. Principalele culoare
ale cursurilor de apa sunt recomandate ca trasee cu caracter de promenada, rezervate pietonilor si biciclistilor.
Acestea dezvolta legaturi alternative, cu caracter natural, intre principalele cartiere de locuinte. Nu in ultimul
rand, protejarea, conservarea si extinderea vegetatiei malurilor suplineste lipsa spatiilor verzi in multe dintre
cartierele existente.

A . CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea ca Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi
modificata.

Lucrarile de construire, amenajarile din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau taierea
arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul
A.N. “Apele Romane”, sistemul de gospodarire a apelor.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Lucrarile de amenajare, regularizare sau consolidare a albiilor, lucrari hidrotehnice, precum si lucrarile de
renaturare a albiilor si de asigurare a conectivitatii laterale constituie lucrari de utilitate publica, suprafete de teren
necesare realizarii acestora putand face obiectul exproprierii in interes public.

Pastrarea sau dupa caz, introduerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi
delimitate conform PUG.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
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a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversittii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiunilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimburile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si asigurarii
calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in starea
corespunzatoare functiunilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Pastrarea, respectiv includerea coridoarelor ecologice in domeniul public.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturarii lacurilor si a albiilor cursurilor de
apa, pe baza de studii de specialitate. Identificarea unor tronsoane de mal amenajabile pentru spatii verzi si
functiuni de agrement.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul cursurilor de apa, cf. PUG.

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de
aplicare a Legii 24/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. Legii.

Traversari ale cursurilor de apa

Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intretinerii si modernizarii celor existente.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietati private se admit spatii verzi
si plantate de folosinta publica sau privata.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor eologic,
cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la cosntructii. Conform PUZ sau PUD
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor
amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
celor de deservire a lucrurilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor
amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor
amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Staionarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
celor de deservie a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor
amplasa, configura si dimeniona conform cerintelor tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
celor de deservie a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor
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amplasa, configura si dimeniona conform cerintelor tehnice specifice.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
celor de deservie a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor
amplasa, configura si dimeniona conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ sau PUD, documentatiei tehnice de amenajare peisagistica sau recomandarilor din plansa de
Profile de drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
celor de deservie a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor
amplasa, configura si dimeniona conform cerintelor tehnice specifice.

16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
celor de deservie a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor
amplasa, configura si dimeniona conform cerintelor tehnice specifice.

s I p Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in vigoare.

Pentru drumuri aflate in intravilan zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona drumului (exclusiv
ampriza), cf. Ordonantei 43/1997, republicata.

Pentru Cai ferate aflate in intravilan, zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona de siguranta, cf. OUG
12/1998, republicata.
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In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de oras,
prevazute de O.U. 114/2007, Art. Il, aceste zone nu contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot fi
considerate spatii verzi).

A . CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul zonelor de protectie se va
face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate publica.
Realizarea sistemului national al perdelelor forestiere de protectie constitue obiectiv de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de perdele de
vegetatie de separare intre infrastructura si zonele construite ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau intretinerea retelelor de
infrastructura.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul ministerului de resort:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.

o O T

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al
Ministerului dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

a) caiferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
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d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de
protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrurile de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la cosntructii. Conform PUZ sau PUD.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform cerintelor tehnice.
In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Proiectant general : S.C. ADDA. S.R.L. Pagina 104 din 129



9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Conform cerintelor tehnice specifice.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice.
13. SPATIILE LIBERE S| SPATIILE PLANTATE

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de perdele
vegetale de separatie intre infrastructura si zonele cosntruite ale orasului.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice specifice.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.
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I D Industrie si depozitare.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (Planurile Urbanisitice Zonale se vor elabora doar in cazurile specificate in plansa
de Unitati Teritoriale de Referinta) se vor respecta urmatoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluatea impactului urbansitic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari sa fie institui ca teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzis limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

e  Se vorinclude reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) Asiguraea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) Permisivitati si constrangeri urbasnitice privind volumele construite si amenajarile;

c) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) Compatibilitatea functiunilor si conformarea onstructiilor, amenajarilor si plantatiilor
)

D

Regimul Juridic, circulatia terenurilor si constructiilor.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni industriale.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
(Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60 % din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20
m).

Se admit unitati de invatamant (grupuri scolare) aflata in stransa legatura cu activitatea industriala desfasurata.
Se recomanda ca zonele de invatamant sa fie protejate fata de zonele industriale prin plantatii de protectie.

Se admit functiuni de servicii si comert de proximitate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 5 m. Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu ' din inaltimea cladirii mai inalte,
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masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane.

Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2, S+D+P+2, (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 14 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiuni.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 30% din suprafata
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parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se recomanda folosirea
modelelor de gard prezentate in plansa de profile drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 60 %.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se adimte CUT maxim de 2.
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A Zona unitatilor agricole.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Criterii economice si ecologice impun, pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie agricola in
proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse
agricole. La fel de importanta este, pe termen mediu si lung, asigurarea unor rezerve de teren pentru extinderi
ale orasului si obiective strategice de perspectiva a caror natura si necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ, acesta va prelua si detalia conditile prevazute de PUG si de prezentul regulament
pentru zonele de urbanizare. Se vor respecta urmatoarele conditii:
o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al derogarilor solicitate.
o  categoriile functionale vor fi cele specificate de PUG pentru zonele de urbanizare.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
)
)

o O T

Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.
C . MASURI SI RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni agricole, cu exceptia unitatilor zootehnice. Impaduriri.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 10 m. Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu % din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii si cerintele tehnice specifice
fuentiunii.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
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functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile nu vor depasi inaltimea de 16m, masurata la cornisa superioara sau la atic, in punctul cel mai inalt. Fac
exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antelenele, si alte instalatii tehnice
specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din

intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 20 %.

16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se adimte CUT maxim de 0,5.

Proiectant general : S.C. ADDA. S.R.L. Pagina 112 din 129



C c r Zona cailor de comunicatie rutiera si a amenajarilor aferente.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar in zonele specificate in plansa de Unitati teritoriale de
Referinta) se vor respecta urmatoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluatea impactului urbansitic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari sa fie institui ca teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzis limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

e  Se vorinclude reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

()

) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

o O T

Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

D

Modificarile zonelor de protectie se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu
responsabilitati de avizare si aprobare a documentetiilor tehnice.

B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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1. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare aferente traficului
rutier.
Terminale de persoane sau bunuri, depozite. Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
(Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60 % din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20
m).

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice, specifice functiunii de baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 10m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea

inaltimii lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu %2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a rterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circualtiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in care se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa 0 mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depa ni nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialelel folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice afrerente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 30% din suprafata
parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se recomanda folosirea
modelelor de gard prezentate in plansa de profile drumuri.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 60 %.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se adimte CUT maxim de 2.
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C Cf Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ (PUZ se va elabora doar in cazurile specificate prin plansa de Unitati Teritoriale de
Referinta) se vor respecta urmatoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluatea impactului urbansitic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriul minim
de reglementari sa fie institui ca teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin
doua laturi zona studiata. Este interzis limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genereaza PUZ.

e  Se vorinclude reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

()

) Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
) Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

o O T

Compatibilitatea fnctiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor (imobilelor);

D

Modificarile zonelor de protectie se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu
responsabilitati de avizare si aprobare a documentetiilor tehnice.
B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pasajele carosabile si pietonale de traversare a caii ferate, conform PUG. Se vor respecta servitutile si
interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Conform PUG.

Se recomanda realizarea unor studii de specialitate pentru identificarea suprafetelor feroviare neutilizate sau
subutulizate care pot face obiectul unor operatiuni de conversie functionala si restructurare urbanistica.
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Se recomanda amplasarea de panouri de protectie fonica si perdele vegetale pe segmentele de invecinare
imediata a infrastructurii feroviare active cu zone de locuinte, luand in considerare concluziile si masurile
rezultate din elaborarea hartii de zgomot a orasului, cf. HG 321/2005, modificata.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Instalatii si amenajari feroviare, unitati de intretinere si depozitare aferente infrastructurii feroviare.

Terminale, depozite, centre de transfer (intermodal) de marfuri, constructii si instalatii destinate transportului
combinat.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica cu efect asupra
functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice, specifice functiunii de baza.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa 0 mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depa ni nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialelel folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice afrerente functiunii.

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zonele rezidentiale.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se recomanda folosirea modelelor de gard prezentate in plansa de profile drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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C g Zona de gospodarie comunala.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii unui plan urbanistic zonal (PUZ se va elabora doar pentru zonele specificate in plansa de
Unitati Teritoriale de Referinta), se vor respecta umratoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie regelementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a
fi relevant in evaluarea impactului uranistic si functional al interventiei, respectiv a derogarilor
solicitate.Se recomanda ca teritoriul minim de reglementari, teritoriul adiacent cailor majore de circualtie
care deservesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care a generat PUZ.

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genreaza PUZ.

e  Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) Asiguraea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

) Permisivitati si constrangeri urbasnitice privind volumele construite si amenajarile;
) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
)
)

o O T

Compatibilitatea functiunilor si conformarea onstructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul Juridic, circulatia terenurilor si constructiilor;

e
B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutiile de interdictie, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Conform PUG.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de gospodarie comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
(Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60 % din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20
m).

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica cu efect asupra
functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Se vor respecta conditiile Capitolului 3, conditii generale privitoare la cosntructii.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 metri de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu % din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.
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Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, conditii generale privitoare la constructii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiuniii.

In zonele cu acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circualtiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa 0 mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depa ni nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cosurile de fum, antenele si alte instaltii tehnice
specifice fiecarei funcituni.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialelel folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV. etc.)

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale. Se vor
asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii

generale privitoare la constructii.
Se recomanda folosirea modelelor de gard prezentate in plansa de profile drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza dar nu mai mult de 70%.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza dar nu mai mare de 2.
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I E Zona echipamentelor tehnico - edilitare.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A . CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii unui plan urbanistic zonal (PUZ se va elabora doar in cazurile specificate prin plansa de
Unitati Teritoriale de Referinta) se vor respecta umratoarele conditii:

o Teritoriul care urmeaza sa fie regelementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi suficient de mare pentru a
fi relevant in evaluarea impactului uranistic si functional al interventiei, respectiv a derogarilor solicitate.
Se recomanda ca teritoriul minim de reglementari, teritoriul adiacent cailor majore de circualtie care
deservesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
a generat PUZ.

e Se vor include servitutile stabilite prin PUG precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese
din interventia care genreaza PUZ.

e Se vor include reglementrile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.

o Obiectivele de utilitate publica vor si dotarile de inters public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care nu aduc modificari indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela se poate face prin autorizare directa sau pe baza unui Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) Asiguraea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

) Permisivitati si constrangeri urbasnitice privind volumele construite si amenajarile;
) Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
)
)

o O T

Compatibilitatea functiunilor si conformarea onstructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
Regimul Juridic, circulatia terenurilor si constructiilor;

e
B . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutiile de interdictie, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.
Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de
utilitate public si genereaza servituti conform legi.

C . MASURI SI RECOMANDARI

Conform PUG.
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Pentru unitatile invecinate cu cartiere de locuinte colective, se recomanda, in functie de posibilitati si pe baza
unor studii de specialitate si documentatii de tip PUZ/PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea
activitatilor in vederea creearii de rezerve de teren pentru echipamente pulice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico - edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
(Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60 % din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 21,20
m).

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica cu efect asupra
functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI
Se vor respecta conditiile Capitolului 3, conditii generale privitoare la cosntructii.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 metri de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa suparioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu ' din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, conditii generale privitoare la constructii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiuniii.

In zonele cu acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara circualtiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONRAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa 0 mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depa ni nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cosurile de fum, antenele si alte instaltii tehnice
specifice fiecarei funcituni.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialelel folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale. Se vor
asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
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Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se recomanda folosirea modelelor de gard prezentate in plansa de profile drumuri.

Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza dar nu mai mult de 70%.
16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza dar nu mai mare de 2.

Partea IV
PREVEDERI LA NIVELUL EXTRAVILANULUI ORASULUI GAESTI

ARTICOLUL 34 Prevederi la invelul extravilanului orasului Gaesti.
(1)  Se stabilesc urmatoarele zone functionale si urmatoarele reglementari:

TDA - Terenuri cu destinatie agricola.

a) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii care prin natura lor, pot genera efecte
poluante factorilor de mediu, constructile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
adaposturile pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile
ferate, soselele de importanta deosebita, linile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea
sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

b) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

c) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constituii trupuri ale localitatii.

d) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va face numai
pentru se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza
unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea
obiectivelor de utilitate publica.
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TDF - Terenuri cu destinatie forestiera

Conform Codului silvic.

TDH - Terenuri aflate permanent sub ape

Conform Legii 107/1996, actualizata.

DR - Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Conform legislatiei in vigoare. Realizarea cailor de comunicatie reprezinta obiectiv de utilitate publica.

N - Terenuri neproductive

Conform legislatiei in vigoare si prevederilor prezentului regulament privind zonele si subzonele

functionale precum si unitatile teritoriale de referinta.

TDS - Terenuri cu destinatie speciala.

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/ MC / M3.556 / 2102 /
667 / C1 /4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

TP - Zone de protectie a retelei de transport a energiei electrice

Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

Intocmit
m. urb. Alexandru DOBRA
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